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sonhada casa propria vem ganhando facilidades ao longo dos anos, seja
governo federal, seja por novas linhas de crédito ofertadas pelos ban-
) das opgoes que vem registrando expressivo crescimento € a do con-
 soreio de imoveis. No periodo entre janeiro e outubro de 2009, conforme a Associa-
o a0 Brasileira de Administradoras de Consarcios {Abac), o setor registrou 530
" icipantes ativos em todo o pais, 0 que representava alta de 3,4% em
_ %0 a0 mesmo periodo de 2008. Em novembro passado, esse total ja ha-
| via saltado para 533,7 mil. Além disso, as contemplacdes — momen(o em
~ queocon o é sorteado ou obtém carta de crédito por lance - subi-
ram 12.2% no mesmo periodo 56,1 mil entre janeiro e outubro de 2009
~ contra 50 mil entre janeiro e outubro 2008, Segundo o Banco Central
do Brasil, 10 de 2009, existiam 1.992 grupos em andamento.
. Alémda oferta de empresas - cerca de 80 atuam no mercado
0 ] permitem atender a todos os tipos de
nda + informa que a faixa de renda varia conforme o valor de
‘solicitado, e o valor médio comercializado esta em RS 82,2
mimero de meses dos planos também oscila, entre 36 e 360
_ . mas 0 prazo médio € 127 meses. Pégina Central

Velas para todos 0os momentos

NN D ORVISY

CONTRACAPA



s . e e

Mercado

PORTO ALEGRE | 92 de janeiro de 2010

Massa
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PORTAS EM ALUMINIO

A Sasazaki amplia seus
produtos de aluminio e lanca
as portas de abrir com lam-
bri vertical e lambri horizon-
tal. As versoes estéo disponi-
veis com 88 ou 98 cm de lar-
gura e possuem duas opgoes
de pintura de acabamento:
acetinado natural (anodiza-
do) ou pintura eletrostatica a
p6 na cor branca. As portas

em ser instaladas em

ambientes de cozinha, ba-
nheiros, depdésitos, corredo-
res e dreas de servico.

SHOWROOM GIROFLEX
0 Grupo Metro Office Cor-
porate / Giroflex devera rece-
ber este ano em mil metros
quadrados na avenida Dom
Pedro 11, 575, as cadeiras de-
senhadas pelo designer Gior-
getto Giugiaro, criador de
cléssicos como Ferrari, BMW
e Lamborghini. Os produtos
sao produzidos pela Okamu-

bilidade de programar a compra séo fatores positivos deste tipo de crédite

o

ra Corporation, do Japao, ~ “diF ~ - N 4
com 95% de material recicld-

VANTAGENS: para Gonzaga, a forma de pagmento ¢ a possi

vel. Outra novidade do grupo
é 0 Organon, um arquivo des-
lizante modular.
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EXPOSTOS: mésa de reunioes

CARTILHA DO CHUVEIRO
A cartilha “Uso Eficiente
do Chuveiro Elétrico” é mais
uma acao do Inmetro e dos
fabricantes de chuveiros elé-
tricos no incentivo a econo-
mia de energia e 4gua. A pu-
blicagio tem dicas de como
adquirir, instalar, manter e
usar corretamente o chuvei-
ro elétrico. O material serd
distribuido em lojas de
construgdo e de material
elétrico e estard disponivel
também no site www.ba-
nhoeconomico.com.br. O site
ainda traz um estudo com-
parativo entre os sistemas
de aquecimento de gua
(chuveiro elétrico, solar e
aquecimento a gas).
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Vogé é nossa maior conquista

Cdmp;re AQUI
o LANCAMENTO

que vocé viu por ai!
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Consorcio: a casa

propria s

Por Elio Bandeira

Associacao Brasileira de
Administradores de Con-

soreios (Abac) projeta um
crescimento do setor de 15% em
9010. Um dos motivos é a recen-
te mudanca na legislacao, que
permitird, a partir de marco, a
possibilidade de utilizar o Fundo
de Garantia por Tempo de Servi-
¢o (FGTS) para a quitacao de
saldo devedor dos consorcios ou
pagar parte das prestagoes apos
a contemplacao.

0 presidente regional da
Abac, Elton Tedesco, destaca
que essas medidas deram maior
seguranca aos interessados e
mais vantagens aos consorcia-
dos. “O consércio € uma exce-
lente opcéo nesse momento de

Uma poupang

A empreséria lara Maria da
Silva Teixeira, 43 anos, é uma
das mais recentes associadas
de um grupo de consoreios ofe-
recido pelo Sicredi. Moradora
do bairro Gléria, na Capital,
onde possui uma estofaria ha
13 anos, lara conta que ingres-
sou no grupo em novembro
passado, em busca do tao so-
nhado imével préprio. Ela esta
participando de um grupo para
obter um crédito de R$ 70 mil.

As prestacoes, em torno de
RS 700,00 estao dentro do or¢a-
mento e o niimero de parcelas —
120 — ndo a assusta. “E o se-
gundo grupo de consoreios que
integro. No primeiro, também
no valor de R$ 70 mil, fui con-

reaquecimento da economia e
grande oferta de iméveis. Além
de ser uma forma mais barata
de obter o imével, ele € menos
burocratico e permite que 0s
proprios associados se finan-
ciem”, diz. Tedesco acrescenta
que a inadimpléncia do setor é
baixa (2,91%, conforme dados
do Banco Central (BC) de julho
de 2009) e os riscos sao pratica-
mente nulos, principalmente de-

vido & fiscalizac@o das adminis-.

tradoras, trabalho realizado pe-
lo préprio BC. “O imével € uma
garantia real e um bem que nao
vai se deteriorar em caso de fal-
ta de pagamento”, afirma.

0 superintendente de Con-
séreios do Sicredi, Romeo Bal-
zan, destaca que o conséreio de
iméveis, aos poucos, vai definin-

a forcada

templada logo no décimo meés,
mas tive que me desfazer da car-
ta de crédito para honrar outros
compromissos”, revelou.

A empresdria conta que vive
de aluguel, na mesma casa onde
funciona a estofaria e que, desta
vez, o crédito serd utilizado na
compra da casa propria. “Quero
adquirir um terreno ou mesmo
uma casa aqui no bairro. Tenho
objetivo de continuar com a em-
presa e manter meus clientes”,
explicou. Entre as facilidades
em tornar-se cotista, Jara salien-
ta que o consércio é mais vanta-
joso. “No financiamento, 0s ju-
ros sao mais altos. Além disso, €
como se eu estivesse fazendo

uma poupanca”, argumenta.

do seu piblico. “O associado néo
pode ter a ilusao de que vai ser
contemplado logo. Pessoas que
ndo tém pressa em comprar seu
imével sdo as que mais procu-
ram essa opeao”, enfatiza. Bal-
zan acrescenta que enire os
pontos favoréaveis estao o cresci-
mento do setor imobilidrio no
pafs, a inexisténcia de juros e a
possibilidade de programar a
compra. “Enquanto nao é con-
templado, 0 associado € um pou-
pador e, quando € contemplado,
torna-se um devedor”, salienta.
A projecao de vendas para 2010
pode colocar o Sicredi Consor-
cios entre as 20 maiores empre-
sas do segmento j& no primeiro
ano de comercializacao do pro-
duto. Em novembro de 2009, o
total de créditos comercializa-

SONMO: lara pagaré 120 parce!
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as para ter a casa e a empresa

em pressa

dos pela administradora supe-
rou R$ 1,08 bilhao.

A Herval Administradora de
Conséreios é outra das empre-
sas que atua no mercado de con-
s6rio de iméveis no Estado. A
companhia opera no segmento
desde janeiro de 2001 e,
atualmente, possui 22.133 con-
sorciados. Enire 2008 e 2009, o
grupo teve um crescimento de
11.92% no setor. O representan-
te comercial Victor Gonzaga, de
40 anos, procurou a empresa pa-
ra obter informagoes sobre 0
erédito. Ao conversar com a ven-
dedora Maria Elisa Fraga, ficou
satisfeito com as “facilidades”
que o plano oferece. “O consorio
tem os juros € a forma de paga-
mento que esido bem mais em
conta”, constatou Gonzaga.
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Algumas questoes

® Qualquer um pode abrir e

administrar grupo de consorcio?

Administradoras sao as empresas
prestadoras de servicos

 responsaveis pela formagao e

administracao de grupos de
consdrcios. Ha uma série de
exigéncias que as empresas tém
Qgue cumprir para poder operar No
mercado. Todos os grupos da
administradora sdo independentes.
Recursos de um grupo nao podem
ser transferidos para outro, nem se
confundem com o patrimonio das
administradoras.

® O Banco Central do Brasil
fiscaliza a atuagao das
administradoras de consoércio?
Desde maio de 1991, em

 decorréncia da lei 8.177, de mar¢o

de 1991, o Banco Central €
responsavel pela autorizagdo e
fiscalizagdo das administradoras de
consorcio que operam No Pals,
bem como pela nomatizacdo de
suas operacoes. A Circular 2.766 do
Banco Central, em vigor desde
setembro de 1997, por meio de
seu regulamento anexo, € suas
alteragoes posteriores, estabelece
as Normas [Para 0s Srupos

'~ constituidos apos essa data.

@ Como saber se a empresa ¢
autorizada pelo Banco Central
como administradora de
consorcio?

A situacdo de cada empresa
administradora de consércio com
grupos em andamento, 4 relagdo
das empresas impedidas de
constituir Nnovos grupos e outras
informagdes estdo disponiveis na
pégina do Banco Central na Intemet
(www.bcb.gov.br). Além disso, €
recomendavel ligar tambem para os

‘6rgdos de defesa do consumidor

de sua regigo para ver se ha
reclamagoes contra a empresa.

® Por que preciso' ler todo o
contrato de adesao?
O contrato de adesdo € o

instrumento que, assinado pelo
* consorciado e pela administradora

de consdrcio, cna obrngagao entre
as partes e formaliza o ingresso em
grupo de consorcio. Nele estao
expressas as condigoes da
operacado de consorcio, bem como

os direitos e deveres das partes
contratantes. Nao efetue
pagamentos em dinheiro. Os
pagamentos devem ser feitos em
cheques ndo a ordem e nominativos
a administradora de consorcios, ou
de outra forma gue lhe permita
comprovar o pagamento realizado.

@® Que garantias a administradora
pode exigir dos consorciados?
Alienacdo fiduciaria para bens
maoveis, hipoteca e ou alienacdo
fiducidria para bens imoveis. No caso
da alienacdo fiduciaria, a real
proprieténia do bem ¢ a
administradora. O consorciado
apenas tem a posse do bem. S6
apods a quitagdo de suas obrigagoes
para com O Srupo, ele tema
propriedade. Além dessas garantias,
o contrato pode especificar outras
garantias complementares
proporcionais as prestagoes a
vencer. S§o garantias que voceé terd
que apresentar quando for
contemplado e quiser usar o crédito.

® O vendedor do consorcio
garantiu que a contemplagdo ¢
imediata. Isso é verdade? Quais
as regras para sorteios e lances?
O vendedor do consorcio Nao
pode prometer a contemplagdo
imediata. Isso € propaganda
enganosa, vedada pelo artigo 4° da
Circular 3.085, de 2002. SO ha duas
maneiras de vocé ser contemplado:
o sorteio e o lance. Os critérios para
participar dos sorteios e para
oferecimento de lances devem estar
previstos no seu contrato, que deve,
inclusive, indicar se hé possibilidade
de oferecimento de lance

ou realizagado de sorteios

pela Intemet. Os
critérios de
desempate também
devem estar
previamente
definidos.

@ Quando
eu for
contemplado,
posso pegar meu crédito
em dinheiro?

A finalidade do consdrcio ¢ a

aquisicdo de bens ou conjunto de
bens, mas © regulamento permite
que, nas situagdes descritas abaixo,
voceé receba o seu credito em
espécie: 180 dias apods a sua
contemplagdo, desde que tenha
quitado suas obrigacoes para com
o grupo; 60 dias apos a distribuicdo
de todos os créditos do seu grupo;
caso, apbs a contemplacao, vocé
tenha utilizado recursos proprios
para garantir o preco do bem.
Nesse caso, vocé tem que observar
o disposto em seu contrato.

@ As administradoras sdao
obrigadas a ter servi¢o de
ouvidoria?

Conforme disposto na Circular 3.359 e
Circular 3.370, ambas de 2007, as
administradoras de consdrcio devem
disponibilizar servico de ouvidoria para
atendimento ao cidadao, atuando,
inclusive, na mediacdo de confiitos
entre administradoras e consorciados.
O servico prestado pela ouvidoria
deve ser gratuito e identificado por
meio de nimero de protocolo.

O ndimero do telefone relativo

a0 servico de discagem direta

gratuita (DDG) 0800 das ouvidorias
deve ser dvulgado e mantido
atualizado, em local e formato visivel ao
publico em todas as suas
dependéncias, bem como em suas
péginas na Intemet € em outros

canais de comunicagao utilizados. Esse
ndmero de DDG tamoém -

deve constar nos contratos
formalizados com os consorciados e
no material de propaganda e de
Rublicidade.

Fonte: Banco Central
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Taxas de
correcao
menores

O economista da Fundacgéo
de Economia e Estatistica do
RS (FEE-RS) e professor da
Universidade Federal do Rio
Grande do Sul (Ufrgs) Aliredo
Meneghetti Neto enfatiza que
existem diversas vantagens
para quem esta interessado
em ingressar em um grupo de
consoéreio de iméveis. “A gran-
de vantagem dos consércios
sobre os financiamentos ban-
carios é terem taxas de corre-
¢dao muito mais baixas. Ouira
vantagem & poder definir um
valor que deseja receber de
acordo com o tipo de imével
que tem em vista”, aponta.

O especialista destaca que
as principais diferencas dessa
opcao de erédito e do SFH
(Sistema Financeiro da Habi-
tacéo) é que o consoreio possi-
bilita a compra de um segundo
imével financiado, o que nao é
permitido pelo sistema de fi-
nanciamento. Ele ressalta, po-
rém, que o consoéreio tem um
pequeno “inconveniente”: o
cotista fica esperando a vez de
ser contemplado com a carta
de crédito que lhe dara direito
ao imével, o que pode aconte-
cer até o ultimo més de vida do
grupo, ou seja, apés 12 ou 15
anos. “E bom saber que quan-
to maior o prazo, mais o cida-
déo vai pagar taxas de juros. O
ideal seria optar por prazos
menores, por exemplo, abaixo
de dez anos”, exemplifica.

Meneghetti Neto observa
que o consorcio é op¢ao segu-
ra de adquirir o imével, porém,
diante do estagio atual da eco-
nomia brasileira o financia-
mento também é uma boa op-
¢ao. “Vale mais a pena buscar
no mercado um imével que ja
tenha financiamento, pois a
oferta é muito grande e tende
a crescer em 20107, frisa.

Na ponta do lapis

HSBC reduz juros
para a compra

de imoveis
O HSBC reduziu as taxas de juros
para o financiamento imobilidrio.
Os iméveis no valor de até R$ 500
mil podem ser financiados pelo
Sistema Financeiro da Habitacéo
(SFH) em até 25 anos. Para os
imdveis com valor de até RS 150
mil, a taxa de juros caiu de 10%
para 8,9% ao ano, além da comre-
¢do pela taxa referencial (TR). En-
tre os que valem de R$ 150 mil a
R$ 500 mil, a taxa caiu de 11%
para 10,5% a0 ano, mais TR.
INCC-M
Més Nimero Variagdo %
indice ~_ Mes Ano
Jan/09 | 409,811 | 0,96 | 0,26
Fev/09 . 411,249 . 035 | 061
Mar/09 = 410,569 | -0,17 | 0,44
Abr/09 | 410,531 | -001 | 043
Mai/09 | 411,570 ' 025 | 0469
Jun/09 | 417,860 ' 1,53 | 299
Jul09 | 419492 . 037 | 261
Ago/09 | 419,468 | 0,01 | 2692
Set/09 . 419,758 | 0,07 | 269
Out/09 490,298 ' 0,13 | 289
Nov/09 | 491,070 ' 018 | 3,01

| 491,908 @ 0,20 | 2

CUB/RS de dezembro/2009
Padréo de Projetos

PROJETOS 2c8ba m‘ R$/m2
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) Baixo R1-B 786,42
Normal R1-N 955,35
Alto R 1-A 1.217,85
PP- 4 (Prédio Popular) Baixo PP 4-B 743,70
Normal PP 4-N 995,07
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Baixo R8-B 711,49
Normal R 8-N 810,40
Alto R 8-A 1.007,80
R — 16 (Residéncia Multifamiliar) " Normal R 16-N 786,96
Alto R16-A 1.040,50
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 554,27
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 786,32
CCAL- 8 (Comercial Andares Livres) Nomal CAL 8-N 957,93
Alto CAL 8-A 1.0592,95
CSL- 8 (Comercial Salas e Lojas) Nomal CSL 8-N 810,30
Alto CSL 8-A 930,04
CSL- 16 (Comercial Salas e Lojas) Normal CSL 16-N 1.084,57
Alto CSL16-A  1.941,02
Gl (Galpao Industrial) Gl 440,19

Variagao
Mensal No ano 12 meses
-0,13 1,64 1,64
-0,17 1,33 1,33
0,18 1,20 1,20
-0,31 0,02 0,02
0,24 0,77 0,77
-0,32 -0,03 -0,03
-0,27 0,54 0,54
-0,25 0,34 0,34
-0,30 0,54 0,54
0,34 0,30 0,30
-0,33 1,30 1,30
-0,15 9,68 9,68
-0,26 1,21 1,21
0,27 1,09 1,09
-0,95 0,93 0,93
-0,97 1,02 1,02
-0,98 0,50 0,50
-0,30 * 0,64 0,64
0,02 ™ 0,85 0,85

Estes valores devem ser uum apds 01/03/2007, inclusive para contratos a serem firmados ap6s esta dats. Fonte: DEE — SinduscorvRS
SALARIOS MEDIOS dezembro/2009 (R%/h) {

_Até 95 subordinados . 8,26
Acima de 25 subordinados 12,36
Média A= 9,60
SERVENTE 235

3,44

Oficial ... 3,64
_Meio Official 2,82
_Audante .236
ENGENHERO . 20,91
FERREIRO (ARMADOR) 3,44
PINTOR 3,40

APONTADOR . ... 614
INSTALADORES HIDRAULICOS e
_Oficial e 306

Meio Oficial 2,89
_Audante ity 30
* Nao estdo incluidos os encargos soclais,

bonificagoes e outras despesas.

CORREIO DO POYO

Palavra
construtor

Na contramao
do SFH

ADILSSON MACHADO*

O Sistema Financeiro da
Habitacao (SFH) foi criado ha
mais de 45 anos no intuito de
proporcionar aos brasileiros a
compra da casa propria. Logo
apos a implantagdo do sistema,
foi criado o Fundo de
Compensagéo pelas Variacoes
Salariais (FCVS) para garantir
a amortizacéo total da divida
dentro do prazo contratual, ou
seja, & obrigacédo de quitar o
saldo residual passa a ser do
FCVS, cujo valor ndo raras
vezes é superior ao valor do
imével, desde que o mutuério
contribua para o Fundo.

Entretanto, milhares de
mutuérios financiaram mais de
um imével através do SFH e 0s
agentes financeiros, que 0s
concederam sem qualquer
restricao, negam agora cobrir o
saldo devedor residual com a
utilizagao do FCVS, alegando
que este s6 autoriza a quitacao
do primeiro im6vel, como
dispoe a lei 8.100 de 05/12/90.

Porém, até o final da década
de 80, ndo havia nemhuma
legislacAo que penalizasse o
mutudrio com a nao utilizacho
do FCVS para cobertura do
saldo devedor do segundo
imével. Contrario senso estar-
se-ia cometendo um grande
equivoco legislativo, vez que os
efeitos da lei 8100/90 nao
refroage e atinge somente atos
juridicos praticados apds de
sua edicao. Em 21/12/2000 foi
editada a lei 10.150, que revoga
o artigo da lei 8100/90,
permitindo a quitacio de
tantos quantos contratos o
mutuério tiver contraido até 5
de dezembro de 1990.

Muitos mutudrios chegam
a0 final de seus contratos com
dividas que equivalem a duas,
trés vezes ou mais ao valor do
imoével financiado e mesmo que
tenham contribuido para o
FCVS, segundo os agentes
financeiros, terdo de quité-los
COm recursos proprios ou niao
terao o termo de liberacgéo da
hipoteca, e ainda serao
executados e seus iméveis
expropriados pelo credor. A
solucéo passa pela Justica,
onde seus direitos s&o
garantidos, respeitando a
legislacao do SFH, ou seja, a
quitacao de todos os seus
contatos habitacionais, com a
Eobertura do Fundo.
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