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Bem cotado

Possibilidade de usar
FGTS para pagar parcelas
fortalece sistema

» Por Paulo Darcie e Fernando Nakagawa

esde o dia 18 de marc¢o, os consumidores que

possuem consércios de iméveis podem usar

o saldo no Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo (FGTS) para pagar parcelas. Até agora, os
recursos s6 eram liberados para se dar o lance para
adquirir a'carta de crédito ou para, ao fim do paga-
mento, complementar o montante para comprar um
imével de maior valor. A medida, decidida pelo
Conselho Curador do FGTS no final do ano passado
e regulamentada pela Caixa Econdmica Federal nes-
te ano, é uma boa noticia para donos de consércio,
mas diversas restricdes ainda persistem.

O saque, integral ou parcial, s6 é possivel ao
consorciado ja contemplado e com menos de trés
prestacdes em atraso. O titular da cota tem que ser
o mesmo da conta do FGTS. O dinheiro pode ser
usado apenas para compra de imével residencial
urbano. N&o vale para reforma, aquisigdo de im6-
veis comerciais e terrenos - o que o sistema de con-
sércios permite. Deve ser, ainda, a primeira aquisi-
cdo do titular e de valor inferior a R$ 500 mil.

O funcionamento sera semelhante ao de amorti-
zacdo de parcelas de financiamento do Sistema Fi-

Quem pode usar?

Consorciados que ja tenham sido
contemplados com a carta de crédito
e adquirido o imovel.

O imével deve estar onde o trabalhador
exerce ocupacao principal ou reside ha mais
de um ano.

Cotista n&o pode ser proprietario de imovel
no local onde exerce ocupacao principal,
nem ter financiamento ativo do SFH.

O consorcio deve estar no nome
do titular da conta do FGTS.

O imodvel tem que ser residencial urbano
e deve ter sido adquirido com a carta de
crédito do consorcio.

O valor avaliado do imével nao
pode superar 500 mil reais.

nanceiro de Habitagdo (SFH), e os saques deverdo
respeitar as regras de qualquer outra finalidade do
FGTS: s6 poderdo ser feitos por quem tem conta
do Fundo ha mais de trés anos, e as retiradas s6
poderdo ocorrer de trés em trés anos.

O presidente executivo da Associacdo Brasileira
de Administradoras de Consoércio (Abac), Paulo
Roberto Rossi, acredita que a nova regra deve do-
brar o ntimero de cotistas que usam o FGTS. Em
2009, pouco mais de 10 mil clientes - dos 60 mil
consorciados de iméveis contemplados no Brasil -
usaram os recursos do fundo para dar lance ou re-
forcar o valor da carta de crédito. “Em torno de
15% a 20% dos nossos clientes ja usam o fundo em
algum momento. Agora, a participagido pode do-
brar no médio prazo”, disse.

Ele acredita que a decisdo se refletird também
sobre o crescimento do setor. A previsdo inicial
era de uma expanséao de 8% a 10% em 2010, agora
ja se fala em um ndmero bem maior. Rossi acredi-
ta que a configuragdo do mercado imobilidrio, no
entanto, ndo deve mudar significativamente, por-
que o publico é diferente. O consércio serve para
quem ndo tem urgéncia, diferentemente de quem
recorre ao financiamento.

REACAO

Nos primeiros dois meses do ano, as vendas de no-
vas cotas de consdrcios de iméveis registraram um
aumento de 46,4%. O volume saiu de 25 mil cotas
no primeiro bimestre de 2009 para 36,6 mil novas
cotas. Na avaliacdo da Abac, o salto esté relaciona-
do a antecipacdo de consumidores, que ja aguarda-
vam a entrada em vigor da medida.

No ano passado, 65,1 mil cotistas de iméveis
foram contemplados, nimero 8,9% maior do que
0s 59,8 mil de 2008. Em fevereiro, havia 539 mil
pessoas pagando consércio para compra de uma
propriedade.

O sistema funciona como uma poupanga progra-
mada, destinada a consumidores que nao tém pres-
sa para comprar, e oferece menos exigéncias aos in-
teressados do que os financiamentos imobiliarios.
Em média, o prazo varia de 100 a 120 meses, mas,
no mercado, ha planos que chegam a 200 meses.

Em relacdo aos custos, o do consércio continua
sendo menor que o do financiamento, mas a dife-
renga diminuiu de acordo com a reducdo da taxa
de juros. Cobra-se uma taxa administrativa sobre
todo o periodo do contrato. Atualmente, estd em
torno de 18%. J4 no financiamento imobilidrio os
juros sdo de pelo menos 8% ao ano mais a TR.

Para tornar o produto mais atrativo, as adminis-
tradoras facilitam a obtenc¢do da carta de crédito.
Além dos sorteios mensais, o cotista pode obter o
documento por meio de um lance - os maiores va-
lores sdo contemplados. ®
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