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O que é 0 FGTS?

O FGTS - Fundo de Garantia do Tempo de Servico - € um
fundo composto por depdsitos bancdrios em dinheiro,
compulsério, vinculado, realizado pelo empregador

em favor do frabalhador, visando formar uma
poupanca que poderd serresgatada nas hipdteses

previstas em lei.

Esses depdsitos rendem juros e correcdo monetdria, O
sendo que, ao final do periodo de 1 (um) ano, a O
soma de todos os depdsitos equivalerd a um saldrio O

bruto mensal.

Quem tem direito ao FGTS?

| Todos os frabalhadores regidos pela CLT,
“a 7 ouseja, com Cartfeira de Trabalho assinada
a partir de 05/10/1988. Antes dessa data o

direito ao FGTS dependia de opg¢do do
frabalhador. Também tém direito ao FGTS

os trabalhadores rurais, os tempordrios,

os avulsos, os safreiros, os atletas
profissionais e, a depender da vontade do
empregador, os empregados domésticos.

Qual o valor do depdsito?

Oito por cento do saldrio pago ou
devido co trabalhador. No caso
de contrato de trabalho firmado
nos termos da Lei n° 9.601/98, o
percentual é reduzido para 2%. O

*\
FGTS ndo é descontado do solério, _

€ obrigacdo do empregador.




\ > Sim. Todo dia 10 (dez) elas recebem a atualizacdo

monetdria mensal mais juros de 3% (trés por cento)
{ , ao ano.

* Demissdes sem justa causa;

* Aposentadoria;

* Quando o frabalhador permanecer trés
anos ininterruptos; a partir de 1° de junho de
1990, fora do regime do FGTS;

» Oferta de lance em consércio de imdveis;

* Complementag¢do da Carta de Crédito de
Consércio para aquisicdo de um imoével N
de maior valor;

* Amortizagdo extraordindria ou liquidagdo
de saldo devedor de consércio de imovel;

¢ Pagamento de parte das prestagoes de
consorcio de imével.




O que é um consércio de imdveis?

Consodrcio € um sistema que redne um grupo de

pessoas com interesse comum para compra de ~
bens imdveis, por meio de autofinanciamento. O\/v O O

Nesse sistema o valor do bem é diluido num 4 \ ;
prazo predeterminado. Em resumo, frata-se de J&/L[‘)A\Z/\\Z/\
uma poupanca programada visando a compra

futura de um imaével.

\ O que é uma administradora de consércio?

O consércio tem como prestadora de servico uma
administradora, devidamente autorizada pelo Banco

Central, érgdo responsdvel pela regulamentacdo

do setor, para gestdo dos interesses do grupo

\ . de consorciados. A administradora cobra, pela
_)—/ prestacdo do servico, uma taxa de administracdo

. que varia de acordo com cada empresq,
/ modalidade do consércio e prazo do plano. Cabe &

administradora ndo apenas administrar como fambém
zelar pela saude financeira do grupo.

O que € a Assembleia?

A Assembleia Geral Ordindria, realizada em dia, hora
e local informados pela administradora, destina-se D
a contemplacdo dos consorciados, bem como ao /1N

atendimento e & prestacdo de informacdes. AT:'
‘ﬂ
N,

Como funciona a Contemplacio?

Por meio de Sorteios e Lances, realizados nas
assembleias mensais dos grupos de consércio.

Como funciona o Sorteio?

De acordo com adisponibilidade do caixa, um ou mais
participantes do grupo serdo sorteados para receber / 9
sua Carta de Crédito, no valor do plano a que aderiu, 6

independentemente do niUmero de prestacdes que
tenha pago. O Sorteio serve apenas para definicdo
da ordem de recebimento do crédito, uma vez que
todos os participantes do Grupo o receberdo até o
final do plano.

D&

O que ¢ Lance?

E o direito do consorciado concorrer & contemplacéo,
mediante a antecipacdo de parcelas oferecidas por
ocasido das assembleias dos grupos. Dependendo da
disponibilidade de caixa do grupo, serd contemplado
o maior lance, de acordo com as regras contratuais.

O que é Carta de Crédito?

E a denominacdo utilizada para identificar o crédito
de consércio.

Trata-se de uma ordem de faturamento emitida 37
pela administradora, com a qual o consorciado ird 7
adquirir o imével de sua livre escolha. Para tanto, \/)
deverdo ser apresentadas as garantias exigidas pela

administradora, de forma a preservar os interesses \ Nt
dos proprios consorciados.

E possivel dar lances utilizando os recursos da conta

do FGTS do consorciado?

Sim, 100% (cem por cento) do saldo do FGTS pode

ser utilizado para ofertar lances.

Para tanto, o consorciado deverd apresentar
o exitrato da conta do Fundo de Garantia a
administradora.




Sim. O consorciado pode ainda utilizar o FGTS para:

complementar o valor da carta de crédito para adquirir imdével de maior
valor, ou seja, se vocé possui um consdrcio cuja carta de crédito é de R$
30.000,00 e quer adquirir um imével no valor de R$ 40.000,00, poderd sacar
R$ 10.000,00 do FGTS como complemento;

Carta de Crédito FGTS Valor do Imdvel
R$ 30.000,00 R$ 10.000,00 R$ 40.000,00

amortizar ou liquidar o saldo devedor do consércio de imével;
pagar parte das prestacdes do consércio de imdvel.

Ndo. Caso o consorciado contemplado escolha um imével
de menor valor, o saldo restante da Carta de Crédito, a
critério do consorciado, poderd ser utilizado para:

pagamento das obrigacodes financeiras, vinculadas ao
imével, em favor de cartérios ou seguradoras, limitado

J /
a 10% (dez por cento) do valor da Carta de Crédito; /

quitacdo das prestacdes vincendas na forma

estabelecida no confrato de adesao; /

devolucdo do crédito em espécie ao consorciado
guando suas obrigacoes financeiras, para com o
grupo, estiverem integralmente quitadas.

D

O valor das prestacdes e do crédito é atualizado a cada periodo
de 12 (doze) meses, contados a partir do més da assembleia
de inauguracdo do grupo, com base no indice de reaqjuste
estabelecido no contrato (Ex.: INCC, CUB, etc.).
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Aquisicao de imovel

Quais sdo os pré-requisitos para a utilizagGo do FGTS na aquisicdo de
casa propria pelo Sistema de Consércios?

O FGTS pode ser utilizado por trabalhadores que:
ndo sejam proprietdrios de imdveis residenciais financiados pelo SFH
- Sistema Financeiro da Habitacdo - em qualquer parte do territdrio
nacional;
ndo sejam proprietdrios de imdvel residencial concluido ou em
construcdo: no atual municipio de residéncia, no municipio onde exerca
sua ocupacdo principal, nos municipios limitrofes.

Pode o proprietdrio que possua fragdo de imével residencial quitado
ou financiado, concluido ou em construgdo, utilizar o FGTS para adquirir outro
imovel através de consércio?

Sim, desde que detenha fracdo ideal igual ou inferior a 40% (quarenta por
cento).

O cénjuge separado, proprietdrio de imével residencial, concluido
ou em construgcdo, pode utilizar o FGTS na compra de outro imével pelo
consorcio?

Sim, desde que tenha perdido o direito de nele residir e atenda as demais
condicdes necessdrias para a utilizacdo do FGTS na compra do novo
imoével.

E possivel ao proprietdrio que possui uma fragdo de imével residencial,
quitado, comprar a fragdo remanescente do mesmo imével com recursos do
FGTS pelo consércio?

Sim, desde que figure na mesma escritura aquisitiva do imdvel como co-
proprietdrio. Neste caso particular, a detencdo de fracdo ideal pode
ultrapassar os 40% (quarenta por cento).

Proprietdrio de lotes ou terrenos pode utilizar o FGTS para compra de
imoével residencial?

Sim, desde que comprovada a inexisténcia de edificacdo, através da
apresentacdo do carné do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU — e da
matricula atualizada do imével.

Ao detentor de imédvel residencial recebido por doacdo ou heranca é
facultado o direito de utilizar o FGTS na compra de outro imével por meio de
consoércio?

Sim, desde que o imdvel recebido por doacdo ou heranca esteja gravado
com cldusula de usufruto vitalicio em favor de terceiros.

E possivel utilizar o FGTS para construgdo de um imével no Sistema de
Consércio?

Sim, desde que comprovada a ftitularidade do terreno por parte do
consorciado e aprovada a operacdo pelo Agente Operador.

E permitida a utilizacdo do FGTS na aquisicGo e na construcdo

de imdvel misto, ou seja, aquele destinado & residéncia e & instalagdo
de atividades comerciais?

Sim, mas somente a fracdo correspondente d unidade residencial poderd
utilizar os recursos do FGTS. Por exemplo, na construcdo de um sobrado com
uma loja no andar térreo, apenas para os gastos com o piso residencial
superior poderdo ser utilizados os recursos do FGTS.

Onde o imével a ser adquirido com recursos do FGTS deve estar
localizado?

O imével a ser adquirido deve estar localizado:
No municipio onde o(s) adquirente(s) exerce(m) a sua ocupacdo
principal, salvo quando se tratar de municipio limitrofe ou integrante
da regido metropolitana; ou
No municipio em que o(s) adquirente(s) comprovar(em) que jd
reside(m) hd pelo menos um ano, cuja comprovacdo é feita mediante
a apresentacdo de, no minimo, dois documentos simultdneos, como:

Confrato de aluguel;




Contas de dgua, luz, telefone ou gds;
Recibos de condominio ou declaracdo do empregador ou de instituicdo
bancdria.

O atendimento aosrequisitos é exigido, também, emrelacdo ao coadquirente,
exceto ao coénjuge e ao consorte em unido estavel.

O FGTS pode ser utilizado pelos coénjuges ou companheiros
independentemente do regime de casamento?

Sim, desde que aquele que ndo é adquirente principal figure no contrato
como coadguirente. A administradora poderd solicitar que o coénjuge ou
companheiro(a) passe a figurar como parte no contrato de consércio.

E permitida a utilizacGo do FGTS por companheiros que vivem em
regime de concubinato?

Sim, desde que o(a) companheiro(a) figure no contrato como
coadquirente.

Quanto tempo de Fundo é necessdario ter para comprar o imével pelo
consércio com recursos do FGTS?

O adqguirente deverd comprovar o tempo minimo de 3 (trés) anos de trabalho
sob o regime do FGTS. A comprovacdo serd feita pelos dados constantes no
extrato da conta vinculada, quando este for suficiente, ou na Carteira de
Trabalho.

Para cémputo desse tempo é considerada a soma de todos os periodos,
consecutivos ou ndo, trabalhados sob o regime do FGTS, em uma ou mais
empresas. Tratando-se de tfrabalhador avulso, a efetiva prestacdo de servicos
é considerada de acordo com declaracdo fornecida pelo sindicato da
respectiva categoria profissional.

E permitida a vutilizacdo do FGTS por mais de um adquirente?

Sim, tratando-se de utilizacdo por mais de um adquirente, é exigido de cada
um deles o tempo minimo de 3 (trés) anos de trabalho sob o regime do FGTS,
podendo ser utilizadas todas as contas das quais sejam fitulares.

O imével comprado com recursos do FGTS, através das modalidades
aquisicdo ou construgcdo, pode ser objeto de outra tfransagdo de compra e
venda com recursos do FGTS?

Somente apds decorridos, no minimo, 3 (trés) anos, contados da data da Ultima
negociacdo realizada ou da liberacdo da Ultima parcela para construcdo.

E permitida a utilizacdo dos recursos do FGTS para a aquisicdo de
lotes/terrenos, ampliagdo, reforma, melhoria de imével residencial/comercial
ou redlizagcdo de infraestrutura?

Nd&o. E vedada a utilizacdo dos recursos da conta vinculada para tais fins. O
FGTS deve ser utilizado exclusivamente para a construcdo ou a aquisicdo de
imoveis residenciais.

E permitida a vutilizagdo do FGTS para aquisicdo de imével destinado
exclusivamente a moradia de familiares, dependentes do adquirente ou
terceiros?

Ndo. Osrecursos do FGTS sé poderdo ser utilizados para aquisicdo de moradia
destinada ao proprio titular.

Qual o valor maximo de avaliagdo do imével estabelecido para
aquisicdo com recursos do FGTS, via consdrcio?
A aquisicdo com recursos do FGTS estd limitada aos imdveis avaliados em até
R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) [valor vigente em marco de 2010].

Quais sdo os limites de utilizagdo do FGTS nas modalidades de

construgdo de imével residencial pelo consércio?

O valor do FGTS a ser utilizado, somado ao valor do financiamento, quando
houver, nGo pode exceder ao menor dos valores:

Limite mdximo de valor do imdvel estabelecido para as operacdes no
Sistema Financeiro da Habitacdo;

Custo total da obra, em caso de construcdo em terreno proprio;




Custo total da obra, acrescido do valor do ferreno, no caso de aquisicdo
de terreno associada & construcdo;

Valor da avaliacdo efetuada pela Caixa Econdmica Federal;

Valor de compra e venda.

Quais as vantagens do consorcio sobre os demais tipos de
financiamento de iméveis?

Ndo hd cobranca de juros, pois frata-se de autofinanciamento, em
que os recursos sdo gerados dentro do préprio Grupo e sem custos de
captacdo de recursos.

A Carta de Crédito é dinheiro vivo. Com ela vocé tem o poder de
barganha para fazer o negdcio que melhor Ihe convier. Enfim, vocé
tem liberdade para comprar onde quiser, 0 que quiser, pelo preco que
achar mais conveniente.

Amortizacao, Liquidacao

e Pagamento de Parte do
Consorcio Imobiliario

Quais os pré-requisitos do frabalhador para a utilizagdo do FGTS na

amortizagdo, liquidagdo do saldo devedor ou pagamento de parte das
prestacoes do Consércio Imobilidrio?

O trabalhador deverd contar com 03 (trés) anos de trabalho sob o regime
do FGTS na mesma empresa ou em empresas diferentes;

A cota de consércio utilizada para a aquisicdo do imdvel deverd estar em
nome do frabalhador, fitular da conta vinculada a ser utilizada;

O titular da conta ndo poderd ser detentor de financiamento ativo do SFH
- Sistema Financeiro da Habitacdo em qualquer parte do territério nacional,
na data de aquisicdo do imdvel;

O ftitular da cota ndo poderd ser proprietdrio, promitente comprador,
usufrutudrio ou cessiondrio de outro imdvel na mesma localidade ou no local
onde exerce a sua ocupacdo principal, incluindo os municipios limitrofes
ou infegrantes da mesma regido metropolitana, na data de aquisicdo do
imdvel.

Quais os pré-requisitos do imével para a utilizagdo do FGTS na
amortizagdo ou liquidagao do saldo devedor ou pagamento de parte das
prestacoes do Consércio Imobilidrio?

O imdvel adquirido por meio de consércio deverd ser residencial urbano;

O imdvel adquirido por meio do consércio deverd estar registrado no
Cartdério competente em nome do tfrabalhador titular da conta vinculada;

O valor méximo de avaliacdo do imdvel, na data da aquisicdo, ndo pode
exceder ao limite establecido para as operacoes do SFH.




Pode-se pagar parte das prestagoes, amortizar ou liquidar saldo
devedor de Consércio Imobilidrio cuja carta de crédito tenha sido utilizada
para a aquisicdo de imével comercial?

Ndo, a carta de crédito do consércio deve ter sido utilizada para aquisicdo
de imdvel residencial urbano.

Pode-se pagar parte das prestagoes, amortizar ou liquidar saldo
devedor de Consorcio Imobilidrio cuja carta de crédito tenha sido utilizada
para aquisi¢ao de terreno ou reforma?

N&o, a carta de crédito do consércio deve ter sido utilizada para aquisicdo
de imdvel residencial urbano.

Pode-se pagar parte das prestagoes, amortizar ou liquidar saldo
devedor de Consércio Imobilidrio cuja carta de crédito tenha sido utilizada
para liquidagdo de financiamento habitacional?

Nd&o, a carta de crédito do consércio deve ter sido utilizada para aquisicdo
de imdvel residencial urbano.

Qual o valor maximo de avaliagdo do imével para pagamento de
parte das prestagoes, amortizagcdo ou liquidagcdo do saldo devedor do
consoércio?

O valor méximo de avaliacdo do imdvel, na data da aquisicdo, ndo pode
exceder a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) [valor vigente em marco de
2010].

As operacgoes poderao serrealizadas diretamente pela Administradora
de Consércio?

Sim, as operagdes de amortizacdo, liquidacdo e abatimento de parte das
prestacdes poderdo ser realizadas diretamente pela Administradora de
Consdrcio ou com a interveniéncia do Agente Financeiro.

O trabalhador que realizou uma amortizagao/liquidagao com FGTS
pode redlizar uma outra amortizagdo/liquidagdo com FGTS na mesma
operacdo de consorcio?

Sim, desde que respeitado o intersticio minimo de 02 (dois) anos entre cada
movimentacdo.

O trabalhador que realizou uma amortizagdo com FGTS pode realizar
uma liquidagdo também com FGTS na mesma operagdo do consércio?

Sim, desde que respeitado o intersticio minimo de 02 (dois) anos entre cada
movimentacdo.

O consorciado com prestagoes em atraso pode utilizar o FGTS para
amortizar ou liquidar o saldo devedor?

Somente para liquidacdo do saldo devedor, ndo sendo admitido atraso de
prestacdo na hipdtese de amortizacdo.

O FGTS pode ser utilizado para quitar o valor total da prestagao na
modalidade pagamento de parte das prestagoes?

Ndo, os recursos do FGTS a serem utilizados estdo limitados a 80% do valor da
prestacdo.

O consorciado com prestagoes em atraso pode utilizar o FGTS para
pagar parte das prestagoes?

Sim, desde que o consorciado tenha no méximo 03 prestacdes em atraso.

Como ocorre o saque do FGTS na modalidade de pagamento de
parte das prestagoes?

O saque da conta vinculada dar-se-& em parcela Unica e o valor debitado
serd utilizado em 12 (doze) parcelas mensais, exceto nos casos em que o
prazo remanescente do contrato seja inferior.




O consorciado poderd abater a prestagdo do consércio com FGTS
antes da contemplagdo e aquisi¢do do imdvel?

Nd&o, o imdvel j& deve ter sido adquirido pelo consorciado, por meio da carta
de crédito do consércio, para a utilizacdo do FGTS no pagamento de parte
das prestacoes.

O trabalhador que realizou o pagamento de parte do valor das
prestacoes pode realizar uma outra utilizagdo para o mesmo fim na mesma
operacgdo de consércio?

Sim, apds o término da utilizagdo anterior, ou seja, findo o prazo de 12
meses.

Ao adquirir uma cota de consércio de iméveis, leia atentamente o contrato
e peca os esclarecimentos que julgar necessdrios. Todos os direitos e
obrigagoes dos consorciados estdo estabelecidos no contrato.

Esta cartilha foi produzida em maio/2010, com base na legislagdo e nas normas discipli-
nadoras vigentes, contendo as informagdes mais importantes para a compreensdo do
Sisterna de Consércio de Imoveis.

As informacdes referentes & utilizacdo do FGTS foram extraidos do site do Agente Ope-
rador do Fundo de Garantia.

E terminantemente proibido reproduzir esta cartilha, total ou parcialmente, por quais-
quer meios, sem autorizacdo por escrito da ABAC - Associagdo Brasileira de Administra-
doras de Consércios.
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